
2018年第一届法律文书写作大赛决赛赛题 
基本要求：请各位同学自行制作法律文书，打印后于2018年7月3日下午16点 前交至学院教务办公室（房间号307）。
学院将于2018年7月9日召开颁奖大会。

请根据以下起诉和反诉材料，结合涉案合同等材料，为王**撰写一份民事答辩状。

基本案情
2013年9月1日，王某与陕西公司签订《房屋租赁合同》。2013年9月2日，王某向陕西公司交付保证金15万元、租金50万元；2013年9月15日，王某向陕西公司交付租金32.5万元。2014年10月1日，华东建材城二楼家具正式开业。2015年8月10日，王某委托律师向陕西公司发出律师函，告知陕西公司因陕西公司未能履行己方义务，王洪湖主张解除合同并要求陕西公司返还已缴纳的款项共计974000元。陕西公司称其已于2014年9月20日发出书面通知“家具建材城二楼于2014年10月1日起统一开始计租”并将该通知张贴于公告栏内，王某称未见到该通知，因无法经营直到2015年7月27日双方仍在协商租金何时起算，并提供当事人与自称陕西公司人员的通话录音，证实截至2015年7月27日，双方还在协商计租时间。期间，王洪湖将案涉房屋中的2间对外出租，收取租金12万元。
另，2013年3月1日陕西公司与西安市耀德顺公司签订租赁合同，约定陕西公司承租西安市郭杜教育科技产业开发区长安国际企业总部15号楼 ，总计建筑面积31725.72平方米及场地共43亩，地址即案涉美食街所在地址。该房屋于2000年元月24日经长安县（长）公消监（竣）字第7号建筑工程竣工消防验收意见书认定：西安市耀德顺公司所建陕西职业培训学院建筑消防工程，经图纸审核、施工监督、竣工验收与原设计相符，满足消防要求，验收合格。
附：1、民事反诉状

2、民事起诉状

3、房屋租赁合同

